
松本市景観計画の改定について
第１回 松本市景観審議会（令和６年１０月１７日）

松本市 建設部 都市計画課
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１ 景観計画改定について
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平成２０年３月 松本市景観条例の制定

４月 松本市景観計画の策定

２５年４月 安曇/奈川/梓川/四賀/空港東の建築物高さ制限を追加

２７年４月 松本市景観計画へ波田地区を追加

３０年１月 景観事前協議制度の運用開始

令和 ５年３月 松本市景観計画の改定、デザインガイドライン策定

(時点修正、眺望景観の追加、景観形成基準の見直し、重点地区候補地の指定等)

景観計画策定の経緯

１ 景観計画改定について
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６の景観区域

20の景観類型地 に区分 重点地区候補地
①松本駅東地区 ②旧開智学校周辺地区

お城地区

お城南地区

②

①

景観区域・類型地

１ 景観計画改定について
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１ 令和５年３月の計画改定で、

①松本駅東地区 ②旧開智学校周辺地区 を

今後重点的に景観形成を推進すべき重点地区候補地に位置付け

２ 両地区の具体的な景観形成の方針・基準等について検討

改定の背景・ねらい

１ 景観計画改定について
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景観計画の改定に向けて

１ 重点地区候補地（松本駅東地区・旧開智学校周辺地区）の

景観形成・誘導の方向性、区域設定の考え方

２ 候補地２地区の景観形成の手法の考え方

３ 改定に向けた基礎調査の視点・内容の考え方

本日審議いただきたい内容



２ 重点地区指定に向けた検討事項
２－１ 松本駅東地区

２－２ 旧開智学校周辺地区

２－３ 景観計画改定業務委託
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2-1 松本駅東地区

現状⑴

・ビルの屋上に屋外広告物の架台が残置

・様々な形態と規模の屋外広告物が乱立

屋外広告物条例の第５種許可地域（＝最も規制が緩い区域）に該当

２ 重点地区指定に向けた検討事項
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2-1 松本駅東地区

現状⑵

・民間建築物の老朽化による改築・建て替えの時期

・あがたの森通りの街路空間の再整備に向けた取り組み

松本駅

２ 重点地区指定に向けた検討事項

松本駅周辺の建築年別現況
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2-1 松本駅東地区

重点地区候補の選定理由・主旨

• 松本市の「玄関口」にふさわしいにぎわいと風格のある景観づくり

（屋外広告物条例の「特別規制地区」指定も検討）

• 美ヶ原を遠景に、あがたの森をアイストップとする眺望景観の育成

• 松本駅と松本城を結ぶ「中核エリア」として、居心地が良く歩きた

くなる空間の創造

• グリーンインフラを先導的に進め（駅前広場やあがたの森通り等）、

景観の魅力を向上

２ 重点地区指定に向けた検討事項



着眼点１ 松本市の玄関口にふさわしいにぎわいと風格のある景観づくり
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1-1 駅前広場のにぎわいと風格のある景観づくり
1-2 あがたの森通りのビスタ景の確保とグリーンインフラの創造

調査内容
• 建築物の高さ、低層部の用途、色彩調査等により、山並みへの眺望と調和し、まち並みににぎわいや

秩序をもたらす要素を把握
• 屋上広告物の地色の色彩、規模や設置位置を調査し、低層部・中高層部・屋上に区分し整理
• ビスタ景に影響を与える屋上広告物・袖看板の調査
• グランドレベル～低層階の空間構成や緑化の状況等、きめ細かなまちなみ調査

２ 重点地区指定に向けた検討事項

2-1 松本駅東地区



着眼点２ 松本城等への良好なアクセスと居心地が良く歩きたくなる空間の創造

13２ 重点地区指定に向けた検討事項

2-1 主動線のまち並み形成

調査内容
• 松本城への主要アクセスとなる通りを特定し、通りのスケール感やまち並みの基調となる建築物の外

観や色彩、屋外広告物、街路樹や緑化の実態を把握し、通りごとに整理

2-1 松本駅東地区

松本中央通りの緑地公園通り



着眼点２ 松本城等への良好なアクセスと居心地が良く歩きたくなる空間の創造
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壁面後退や出入口のまとめの例

２ 重点地区指定に向けた検討事項

2-2 居心地が良く歩きたくなる空間の創造

調査内容
• ほこみち路線（あがたの森通り、公園通り等）等を対象

に、建築物の低層部に着目し、店先の空地（壁面後退）、
屋外広告物、外観の形態意匠、緑化、人や自動車の出入
口等を把握

• あがたの森通り以北の歩行者空間、公園・空地・緑地、
通り抜け通路等を把握

• 歩行者空間の質的な実態を整理、まちづくり方針へ反映

2-1 松本駅東地区



①松本市の玄関口であるお城口

②松本駅と松本城を結ぶ範囲

③あがたの森通りの入口

※中心市街地再設計検討会議の提言や

地域との合意形成に基づき決定

15２ 重点地区指定に向けた検討事項

2-1 松本駅東地区

重点地区の区域設定の視点
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2-2 旧開智学校周辺地区

現状⑴

・令和元年「旧開智学校校舎」が国宝指定

→国宝が隣接するエリアに

・旧開智学校校舎の北側に

都市計画道路＋第一種住居地域＋丘陵

→背後に旧開智学校校舎の高さを超える建物が

建つ可能性、背景保全が必要か

開智小学校

中央図書館

松本城

旧開智学校

都市計画道路

松本神社
タカノバ

２ 重点地区指定に向けた検討事項
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2-2 旧開智学校周辺地区

現状⑵

• 歴史的建造物（旧司祭館・高橋家住宅）、景観賞を受賞した住宅な

どの資源

• 松本神社～開智小学校の沿道に既存建物を活用した出店

２ 重点地区指定に向けた検討事項

高橋家住宅 松本神社～開智小学校の沿道



現状⑶

• 三の丸エリアプラットフォーム鷹匠町・北馬場界隈で「松本国宝の

架け橋プロジェクト」が進む

• 交流拠点「タカノバ」オープン

• 令和６年９月 トランジットモール

（社会実験）実施
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今後の予定

Ｒ８ まちづくり協定の締結

Ｒ９ まちなみガイドラインの作成

Ｒ10～ まちなみ修景事業

2-2 旧開智学校周辺地区

２ 重点地区指定に向けた検討事項

松本神社向いのタカノバ
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重点地区候補の選定理由・主旨

• 国宝「旧開智学校校舎」への良好な眺望景観を保全する

• 高橋家住宅等の歴史的資源、景観賞を受賞した住まい、豊かな緑

や地形などを活かした界わいづくり

• 旧開智学校校舎への主要な回遊動線において、歩いて楽しい沿道

景観づくり

• 多様な主体や各種事業と連携した、持続ある景観づくり

2-2 旧開智学校周辺地区

２ 重点地区指定に向けた検討事項



1-1 旧開智学校への眺望点を定め、背景を守る
調査内容
• 松本神社～開智小学校の間で眺望点を設定
• 旧開智学校への眺望を守る位置を決定
• 背景保全のための高さ制限について検討

1-2 松本城天守からの眺めを把握する
調査内容
• 屋根や外壁の色彩を調査
• 屋上広告物の有無を調査、特別規制地区指定の

妥当性を確認

20２ 重点地区指定に向けた検討事項

着眼点１ 旧開智学校への眺め、松本城天守との視覚的なつながりを強化

2-2 旧開智学校周辺地区



調査内容
• 良質な生活環境の向上や地域コミュニティの活

性化を目的とし、水や緑の実態、建築物の外観
の基調となる色彩・素材等に重点を置いた現地
調査

• 景観資源マップや写真などを用いて整理し、重
点地区指定の素材として利用

21２ 重点地区指定に向けた検討事項

着眼点２

旧開智学校周辺の界わい性を高める

2-2 旧開智学校周辺地区

【凡例】

景観類型地界

町会界

地域コミュニティ施設

公共施設

歴史的建造物等

松本市景観賞

旧開智学校校舎

旧司祭館

中央図書館

松本幼稚園

沢村公民館

高橋家住宅 北深志の家

開智小学校

松本神社
タカノバ

荻原邸

荒井邸

開智公園

大日堂
賢忠寺跡

開運堂松風庵

リスと設計室

城北地区
地域づくり
センター大

門
沢
川



① 旧開智学校への眺望点と背景保全

の範囲

② 松本城天守から旧開智学校と一体

的に眺められる範囲

③ 三の丸エリアビジョンの範囲

④ 景観資源の分布状況

⑤ 地域コミュニティ（町会）の範囲

22２ 重点地区指定に向けた検討事項

2-2 旧開智学校周辺地区

重点地区の区域設定の視点

【凡例】

旧開智学校
周辺地区(案)

景観類型地界

町会界

三の丸エリアビジョン

地域コミュニティ施設

公共施設

歴史的建造物等

松本市景観賞

お城地区

お城東地区

松本北地区
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⑴ 受注者 株式会社都市環境研究所

⑵ 期 間 令和６年１０月３日から令和８年３月３１日まで

【実績】
長野県 景観育成計画改定支援業務（令和５年度～）
松本市 景観計画見直し業務委託（令和４年度）
富山市 景観計画改定等業務委託（令和３年度）
豊田市 中心市街地景観計画作成業務（平成３１年度）
倉敷市 景観計画改定業務委託 （平成３０年度） など

同種・類似業務実績多数、松本の景観行政にも精通

2-3 景観計画改定業務委託

２ 重点地区指定に向けた検討事項
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⑶ 業務対象範囲

①松本市景観計画における中央西地区

（松本駅東地区を含む。約３７ｈａ）

②旧開智学校周辺地区（約８ｈａ）

2-3 景観計画改定業務委託

２ 重点地区指定に向けた検討事項
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⑷ 業務内容

① 中央西地区及び旧開智学校周辺地区の現況把握、整理

② 各種データによる現況把握

③ まちづくりに資する活動団体、組織の現状把握、整理

④ 市街地環境における景観要素の調査（中央西地区のみ）

⑤ 賑わい創出のための先進事例の調査・整理（中央西地区のみ）

⑥ 意向調査（アンケート・ヒアリング等による）

⑦ 重点地区の指定に向けた松本駅東地区及び旧開智学校周辺地区の検討

（景観の実態・特性・課題の整理）

2-3 景観計画改定業務委託

２ 重点地区指定に向けた検討事項
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⑷ 業務内容

⑧ まちづくりプランの検討（中央西地区のみ）

⑨ 重点地区指定及び屋外広告物の特別規制地区指定に向けた検討

（指定案の作成、地域の合意形成の支援、庁内会議の開催支援）

⑩ 景観計画本編及び景観計画デザインガイドラインの改定案の検討

※⑧～⑩については、「中心市街地再設計検討会議」の提言を踏まえて

業務を進めること。

2-3 景観計画改定業務委託

２ 重点地区指定に向けた検討事項



３ 第１回 景観計画専門部会について
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・日 時 令和６年８月１日（木）午後３時～４時４５分

・出席者 窪田部会長、北山委員、小宮山委員、藤松委員、山田委員

倉田直道アドバイザー

事務局４名

・議 事 景観計画の改定について

・計画改定の背景

・重点地区候補地の現状

・計画改定委託業務の概要

・中心市街地再設計検討会議

第１回 景観計画専門部会について

３ 第１回 景観計画専門部会について
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松本駅東地区（中央西地区）

• 屋外広告物が乱立しているように見えるため、掲出基準の見直しが必要

• 松本の持っている豊かさを失わずに、これまでのまちづくり・景観行政の

蓄積を継承しながら、持続可能なまちづくりが必要

議事概要（意見等）

３ 第１回 景観計画専門部会について

旧開智学校周辺地区

• 地区の歴史や元々ある資源を大事にしながら、歩道や看板を整備していけ

ば、歩いて楽しいエリアになる。



４ 中心市街地再設計検討会議について

30



中心市街地再設計検討会議

① 松本駅周辺から松本城に至る公共空間の再編

② 松本駅周辺で民間投資を促進する環境の整備

③ 再活性に係る段階的な取組み・スケジュール

松本駅周辺から松本城までの「中核エリア」は、新陳代謝の時期を迎えている

松本市の賑わいと活力を生み出す場であり続けるための再設計が必要

市民ワークショップ市民シンポジウム各種団体と意見交換

今年度内に市長に提言

検討事項

松本ＰＡＲＣＯ・井上百貨店の閉店 昭和の区画整理事業から４０年以上が経過

検討会議の設置目的

目 的 ▶ 松本駅周辺から松本城までの「中核エリア」を再設計

▶ 将来に向けた骨太な指針・新たな見取り図を取りまとめ
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市街地「中核エリア」の範囲

⚫ 中心市街地のうち、松本駅周辺から松本城までの範囲を市街地「中核エリア」の範囲とする。

出典：「松本市立地適正化計画」（H28年度、H30年度一部改訂）

中心市街地
の範囲

市街地「中核エリア」
の範囲

松本城

松本駅

32



33

検討会議の体制



５ 改定のスケジュール
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景観計画改定 スケジュール

8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3

景観審議会 ● 着手報告 ● ● 協議 ● 協議 ● 協議 ● 報告 ● 成案

景観計画専門部会 ● ● ● ● ● ● ●

都市計画審議会 ● ● ● 報告

中心市街地再設計検討会議 ● ● ● 提言

庁内会議 ● ● ● パブコメ案 ■ ■ パブコメ結果

市議会 建設環境委員協議会 ● パブコメ案 ● ● パブコメ結果・条例改正

パブリックコメント パブコメ ●

重点地区：松本駅東地区（中央西地区）、旧開智学校周辺地区

運用開始

業
　
　
務
　
　
委
　
　
託

景観計画改定支援

成果品（景観計画改定案）

条例改正

重点地区指定に向けた景観形成方針（案）・区域設定

松本市景観計画条例・施行規則
松本市屋外広告物条例・施行規則

景観条例・屋外広告物条例の改正に向けた整理

建築物の高さのあり方・規制緩和の検討

景観シミュレーション、眺望点の精査

景観形成基準（案）（建築物・広告物等）

景観事前協議制度及び景観審議会・評価会の審査基準と審査体制

景観形成誘導手法・制度（案）

基礎調査

対象地区の現況調査（建築物の意匠・用途・高さ、広告物等）

経過整理（景観・まちづくり）

景観特性と課題整理

関係者ヒアリング・ニーズ把握（居住者・地権者・組合）

会
　
　
議

●都市計画策定庁内連絡会議
■庁議

Ｒ６年度 Ｒ７年度 Ｒ８年度

条例改正

パブコメ

運用開始


